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COMERCIAL (SERVICO DE BAR E RESTAURANTE).

LOCADOR - CLUBE DUQUE DE CAXIAS, pessoa juridica de direito privado,
constituida na forma de associagdo e sem fins lucrativos, inscrita no CNPJ sob
n.° 76.712.983/0001-50, com sede na Rua Costa Rica, n.° 1.173, Bairro
Bacacheri, Curitiba/PR, CEP 82.515-270, neste ato representada por sua
presidente NADIA MARIA PASSOS, brasileira, funcionaria publica federal,
divorciada, RG n° 3.283.166-4/PR, CPF n° 462.499.589-91.

LOCATARIO - SLAVKA LASKOWSKI, pessoa juridica de direito privado do
ramo gastrondmico, inscrita no CNPJ n° 95.396.651/0001-59, com sede
atualmente na Rua Maestro Francisco Antonelo n°1012, Bairro Fanny,
Curitiba/PR, CEP 81.030.100, neste ato representada por Sonia Aparecida
Bacelar, brasileira, empresaria, casada, RG n° 11106699-4/PR e CPF n°
25535170925 residente e domiciliada na Rua Deputado Neo Martins, n°® 208,
bairro Novo Mundo, Curitiba/Parana.

As partes acima qualificadas ajustam o presente contrato por Instrumento
particular de LOCACAO DE ESPACOS COMERCIAS conforme disposicdes
seguintes:

CONSIDERANDO QUE o LOCADOR é um clube social conforme

qualificac&o supra e frequentado somente por associados e seus convidados;

CONSIDERANDO QUE a LOCATARIA é empresaria individual prestadora
de SERVICOS DE ORGANIZACAO DE FEIRAS, CONGRESSOS, EXPOSICOES
E FESTASSERVICOS DE ORGANIZACAO DE FEIRAS, CONGRESSOS,
EXPOSICOES E FESTAS, COMERCIO VAREJISTA DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS EM GERAL OU ESPECIALIZADO EM PRODUTOS
ALIMENTICIOS NAO ESPECIFICADOS ANTERIORMENTE, SERVICOS DE
ALIMENTAGAO PARA EVENTOS E RECEPCOES — BUFE, FORNECIMENTO
DE ALIMENTOS PREPARADOS PREPONDERANTEMENTE PARA CONSUMO
DOMICILIAR e outros.
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CONSIDERANDO QUE a LOCATARIA ja vem utilizando os espacos da
piscina e sede social em carater emergencial desde o dia 22 de dezembro de 2022
sob o compromisso de manter o padrao de servigo até o encerramento deste

contrato;

CONSIDERANDO QUE a LOCATARIA esta ciente das obrigacdes do
LOCADOR perante seus associados, regulamentadas pelas normas vigentes do
Clube, de que a locagcdo dos espagos nao prevé exclusividade nos eventos
oficiais da agenda do CLUBE e em eventos realizados na PISCINA, SEDE
SOCIAL e SALAO CRISTAL;

Ajustam as partes o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DESCRIGAO DO IMOVEL: Trata-se de
locagdo de espacos independentes localizados dentro das dependéncias e
instalagcdes do Clube Duque de Caxias, e que sera explorado pela Locataria,
seguindo as regras da Lei de Locagbes. Os espago sdo denominados
RESTAURANTE DA SEDE SOCIAL E BAR SOCIAL e BAR DA PISCINA,
correspondente a uma area de 1.127,99 m? (hum mil, cento e vinte e sete metros
e noventa e nove centimetros), com as seguintes caracteristicas: Cozinha com
area de 77,73m?, bar interno com 76, 55m?, area coberta externa (varanda) com
167,85m? e 20m? na area do bar da piscina sendo 8m? de cozinha e 11m? area

quiosque piscina.

Paragrafo primeiro — Juntamente ao espacgo, sdo objetos da locagdo todos os
moveis, equipamentos e utensilios do local, que constam na lista que faz parte

integrante do presente instrumento.

Paragrafo segundo- o espaco esta entregue em plenas condi¢cdes de uso e
gozo sendo que correrdo por conta da LOCATARIA todos os custos e despesas
necessarias a adequagéo melhoria e funcionamento do espago fisico, desde que
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sempre autorizados pelo LOCADOR. (ﬂ/_



Paragrafo terceiro - o projeto de ocupacéo dos espacos internos bar da piscina
e sede social incluindo mobiliario, maquinas, equipamentos e outros itens afetos
a exploracdo comercial dos espagos foi previamente aprovado pelo LOCADOR,
tendo a sua disposicdo devidamente acompanhada por funcionario e/ou
responsavel designado do LOCADOR. Fica autorizada a instalagcao de placa
publicitaria na parte externa do estabelecimento e obrigatéria a colocagéo de
Painel informativo das atividades de restaurante, lanchonete, cafeteria,

devidamente sujeitos a prévia aprovacgao do layout e design pelo clube.

CLAUSULA SEGUNDA - FINALIDADE DO IMOVEL: os espagos em questdo
serdo destinado a fins comerciais mais especificamente a exploragao com o
padrao de qualidade ja conhecida no mercado ha mais de 30 anos (conforme
doc. Anexo), e de execucdo- conforme ja vem sendo praticada- em carater
emergencial dos servicos de restaurante, lanchonete e cafeteria mediante
comercializagdo de refeigbes “a /a carte”, buffet, lanches, sanduiches, porgoes,
salgados, doces, sobremesas, dentre outros, bem como de bebidas alcodlicas,
como cervejas, vinhos, destilados, drinks diversos, e bebidas nado alcodlicas

como a agua, refrigerante, sucos, cafés, dentre outros.

Paragrafo primeiro: um cardapio minimo (com uma lista basica de produtos,
como salgados assados e fritos, doces em geral e bebidas) pensado na rotina
diaria de demanda, devera ser previamente enviado e aprovado pela Diretoria
Executiva do LOCADOR, inclusive a cada mudanga de pregos, que 0s aprovara
ou formulara ressalvas por escrito, em conformidade as disposi¢des vigentes do

Estatuto Social e Regimento Interno do Clube Duque de Caxias.

Paragrafo segundo: Respondera tdo somente a LOCATARIA, excluindo de
qualguer responsabilidade o LOCADOR, pela manipulacdo, conservacédo e
preparacao dos alimentos e bebidas, bem como pelo respeito aos padrdes de
qualidade, seguranca, higiene alimentar e sustentabilidade exigidos pela

legislagdo vigente.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA E PRAZO DE LOCAGAO: o prazo do

contrato de locagéo € de 36 (irinta e seis) meses, e tera inicio na data de
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assinatura do presente contrato. (#/



Paragrafo primeiro: ao término do prazo, o contrato estara sujeito a renovagao

automatica, por igual periodo de 36 (trinta de seis) meses.

Paragrafo segundo: Nao sendo este o interesse das partes, pela continuidade
da relagéo, sera necessario a notificagdo para desocupacéo em 30 (trinta) dias,
respeitando a lei de locagdes. Nao justificando a prorrogacdo do prazo por
compromissos assumidos pela LOCATARIA junto aos seus funcionarios e

fornecedores, salvo se acordado entre as partes.

CLAUSULA QUARTA - PRECO DA LOCACAO DE AMBOS OS ESPAGOS: o
preco mensal da locacdo serd de 01 (um) salario minimo, reajustados
anualmente a partir da atualizagado oficial do Governo Federal, e sera paga até o

dia 10 (dez) de cada més, considerando o més anterior, de ocupagao do espago.

Paragrafo primeiro: O atraso no pagamento do aluguel ensejara a aplicacéo de
multa de 10% (dez por cento), acrescido de juros de 1% ao més e correcao
monetaria pelo IGPM, ou outro indice que vier a substitui-lo.

Paragrafo segundo: o pagamento de qualquer parcela nao importa na quitagéo

de parcelas vencidas anteriormente.

Paragrafo terceiro: Acordaram as partes que para os meses anteriores a
assinatura do presente contrato a LOCATARIA estara isenta do pagamento do
aluguel devido ao investimento previamente feito a fim de atender, em carater
emergencial os espacos da piscina e sede social no periodo de férias/verao, a
necessidade do LOCADOR, e apods este periodo pagara o valor integral da
locagéo bem como os valores previstos na clausula quinta.

Paragrafo quarto: Sobrevindo legislagéo posterior, que permita o reajuste da
locagéo em prazo inferior a um ano ou determinando indice especifico para os
contratos de locagcdo, sera a mesma imediatamente aplicavel ao presente
instrumento.

CLAUSULA QUINTA - DESPESAS DO IMOVEL: além do preco estipulado no
item anterior, o locatario pagara a locadora as despesas de consumo de gas
sendo o valor repassado diretamente ao fornecedor. d/w.



CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES COM A MANUTENGCAO E
CONSERVAGAO DO ESPAGO: A LOCATARIA declara ter procedido a vistoria
dos imoveis locados, recebendo-os em perfeito estado e obrigando-se: a) manter
o objeto da locagcado no mais perfeito estado de conservagao e limpeza, para
assim restitui-lo & Locadora, quando finda ou rescindida a locagéo, correndo por
sua conta exclusiva todas as despesas necessarias para esse fim, notadamente,
as que se referem a conservacado de pinturas, portas comuns, fechaduras,
trincos, puxadores, vitrais e vidragas, lustres, instalacGes elétricas, torneiras,
aparelhos sanitarios, espelhos, equipamentos em banheiros, e quaisquer outras
e ndo limitadas a estas, para a exploracdo da atividade comercial, inclusive
obrigando-se a pinta-lo novamente em sua desocupagdo, com tintas e cores
iguais as existentes; b) ndo transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou
emprestar, sob qualquer pretexto e de igual forma alterar a destinacdo da
locagao, nado constituindo o decurso do tempo, por si s6, na demora da locadora
em reprimir a infragdo, assentimento a mesma;

Paragrafo primeiro: A limpeza e a conservagéo dos espacos utilizados para a
atividade (inclusive os banheiros -exceto da area do parque aquatico), Lounge e
parte externa de ambos os espagos), bem como caixas de gorduras, coifas,
equipamentos de modo geral, dedetizagdo e afins, sfo responsabilidade
exclusiva do Locatario, inclusive nos eventos de locacéo do espaco para festas

particulares dos associados que venham a contratar seus servigos.

Paragrafo segundo: A limpeza e a conservagdo dos espagos utilizados para
eventos sociais a serem realizados pelo LOCADOR, tais como Réveillon,

Aniversario, quaisquer festas tematicas, etc., cabera exclusivamente a este.

Paragrafo terceiro: Os Banheiros do restaurante serédo de livre acesso para os

associados, ainda que ndo venham a consumir nas dependéncias do espaco.

Paragrafo quarto: A LOCATARIA se obriga a satisfazer, por sua conta
exclusiva, a toda e qualquer exigéncia dos entes publicos, incluindo entre outros,
vigildncia sanitaria, bombeiro, prefeitura municipal e demais exigéncias, em
razao da atividade exercida no imoével, assumindo toda e exclusiva

responsabilidade por quaisquer infragbes em que incorrer por eventual
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inobservancia das determinagdes das autoridades competentes, assumindo
plena responsabilidade caso haja qualquer imposicdo de penalidade imposta
contra o LOCADOR.

Paragrafo quinto: A contratagéo de funcionarios e prestadores de servigos, por
qualquer natureza ou modalidade, € de responsabilidade exclusiva da
LOCATARIA, eximindo o LOCADOR de qualquer 6nus fiscal, trabalhista, de
qualquer natureza, inclusive acidentes de trabalho, previdenciario, e/ou outro(s)
inerente(s) a relagdo contratual, comprometendo-se a assumir o polo passivo de
qualquer demanda, judicial ou ndo, casc o LOCADOR venha a ser incluido,

assumindo totalmente estes 6nus.

Paragrafo sexto: Também cabera exclusivamente 8 CESSIONARIA a entrega
de EPIs (Equipamento de Protecdo Individual) para seus funcionarios, arcando
com 0s custos referentes.

CLAUSULA SETIMA - DO HORARIO DE FUNCIONAMENTO - O horéario de
funcionamento da sede social, devera atender ao melhor interesse dos sécios,
sendo que a cozinha devera operar das 9h até as 22h, durante todos os dias da
semana, podendo abrir antes deste horario e/ou permanecer aberto apds este
horario, desde que respeitada a legislagdo quanto ao siléncio e perturbacao,
caso assim seja necessario, conforme demanda e 0 movimento dos associados,

especialmente em finais de semana e feriados.

Paragrafo Unico: Durante os eventos especiais os horarios serdo diferenciados
conforme programacdo social, portanto, devera a LOCATARIA funcionar nos

horarios previamente acordados.

CLAUSULA OITAVA - DA OBRIGACAO COM OS FUNCIONARIOS - todos os

funcionarios da LOCATARIA deverdo possuir identificagéo funcional e cadastro

junto ao Clube e deverdo se submeter as regras de conduta do Clube.

Paragrafo primeiro: Cabera exclusivamente a LOCATARIA toda relacdo de
prestacdo de servigos, desde a escolha, admissdo, demissao, fiscalizagdo e
gerenciamento de seus funcionarios / empregados contratados sob qualquer

modalidade, bem como o pagamento de suas obrigacdes respectivas, tais como
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salarios, encargos sociais, tributos, exonerando expressamente o Locador de
qualquer responsabilidade em relacéo a eles, devendo, contudo, mensalmente
fornecer ao LOCADOR todos os comprovantes de pagamentos de salarios e

demais decorréncias da relagido de emprego/contratacao.

Paragrafo segundo: A LOCATARIA deve apresentar & LOCADORA, com o
minimo de 48 horas de antecipagao, a relagcdo de seus colaboradores a fim de
lhes permitir o acesso na portaria.

Paragrafo terceiro: Também cabera exclusivamente a LOCATARIA a entrega
de EPIs (Equipamento de Protecao Individual) para seus funcionarios, arcando

com os custos referentes.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO: O descumprimento de qualquer clausula
deste contrato autoriza o LOCADOR a reintegrar ou imitir-se na posse do imovel
/ espaco, bem como em suas benfeitorias e equipamentos, sem necessidade de
quaisquer medidas, extrajudiciais ou judiciais, como notificacdo, protesto, ou
qualquer outra, de qualquer indole, sem prejuizo de eventual agao de reparagao
de danos.

Paragrafo primeiro: Obrigar-se-a, ainda, a parte que desrespeitar alguma
clausula ou condigdo deste contrato, a pagar a parte inocente multa diaria igual
a 20% (vinte por cento) do prego da locagéo mensal de 01 (um) salario minimo
vigente, que sera paga integralmente, qualquer que seja o tempo contratual
decorrido, inclusive se verificada a prorrogacdo da vigéncia do contrato. O
pagamento da multa n&o obsta a rescisao do contrato pela parte inocente, caso
lhe convenha e assim se justifique.

Paragrafo segundo: Findo o prazo do presente contrato, caso ndo se tenha
verificado a renovacéo ou prorrogacéo, a LOCATARIA podera deixar o imével,
devendo, contudo, notificar o LOCADOR, sob pena de cumulagdo da multa
prevista no paragrafo primeiro deste dispositivo, com eventuais perdas e danos

que venha a sofrer.

Paragrafo terceiro: a LOCATARIA na hipétese de rescisdo ou ndo prorrogacéo
do presente instrumento, se compromete a comunicar as autoridades fiscais

.



(municipal, estadual e federal) acerca da mudanga de endereco, ou ainda, dar

baixa no registro da empresa se for o caso.

Paragrafo quarto: Findo o prazo de notificacdo de desocupacgéo de espago por
extingdo contratual antecipada, o ndo cumprimento implicard em multa diaria
equivalente a 20% (vinte por cento) do salario minimo nacional vigente a época
do descumprimento.

CLAUSULA DECIMA: DEMAIS DISPOSICOES GERAIS: Este contrato é
frmado em carater personalissimo, sendo absolutamente vedada a
subcontratacdo ou trepasse, caso em que implicara em rescisao imediata,
acrescido de todas as penalidades previstas neste contrato, decorrentes desta

infracdo.

Paragrafo primeiro: Nas hipoteses de recebimento de citagdes,
correspondéncias, intimagdes ou qualquer outro documento cujo destinatario
seja 0 LOCADOR Clube Duque de Caxias, fica obrigado a entregar e comunicar
expressa e imediatamente a LOCATARIA o ocorrido, sob pena de
responsabilizagcdo pelos eventuais prejuizos que este possa ter em relagdo a

esta inércia / omissao.

Paragrafo segundo: Podera o LOCADOR, mediante preposto incumbido da
tarefa, a qualquer momento e sem aviso prévio, fiscalizar o funcionamento,
organizacdo e a limpeza, inclusive estoques e cozinha, visando sempre o
interesse do associado, que relatard ao LOCATARIO qualquer anormalidade
contratual ou situacdo que configure infragdo contratual, cuja ciéncia do relato
se dara por escrito a LOCATARIA, que tera prazo razoavel para corrigir o que

constar no relato.

Paragrafo terceiro: A LOCATARIA se compromete em apresentar pregos
abaixo a media de mercado praticada pelos estabelecimentos nas imediagdes
do Clube Duque de Caxias, utilizando-se cardapios diferenciados, com qualidade

e bom atendimento.

Paragrafo quarto: é de plena ciéncia da LOCATARIA que o LOCADOR realiza

com frequéncia eventos sociais para seus associados, cuja agenda de eventos
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sera informada anualmente pela geréncia do LOCADOR a LOCATARIA, para
que as datas fiquem reservadas e a LOCATARIA possa se programar para
apresentar as propostas de cardapio e pregos para cada evento, ficando o
LOCADOR livre para orcar com outros Buffets externos e caso a média desses
orcamentos seja inferior ao oferecido pela LOCATARIA, esta devera ajustar o
valor proposto de acordo com a média obtida.

Paragrafo quinto: Fica expressamente proibida a cobranca de taxas como
couvert artistico e/ou a taxa de 10% para gargom.

Paragrafo sexto: As partes se obrigam a cumprir integralmente este contrato,
por si e por seus herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo e tempo, ficando
claro e expressamente estabelecido que nZo constituira novagdo a eventual
demora ou abstencéo, por parte do LOCADOR, do exercicio de qualquer direito

ou faculdade, prevista ou assegurada neste instrumento ou na lei especial.

Paragrafo sétimo: o presente contrato é regido pela Lei do inquilinato (8245 de
1991), pelo Cadigo Civil e as demais legislagdes pertinentes.

Paragrafo oitavo: A LOCATARIA declara que tem plena ciéncia e conhecimento
das regras constantes no Estatuto Social e Regimento Interno, obrigando-se a
respeita-las e fazé-las cumprir.

Os contratantes elegem, para dirimir dividas ou para decidir sobre a
rescisdo deste contrato de arrendamento, o Juizo de Direito da Comarca de

Curitiba, Estado do Parana, por mais privilegiado que outro foro o seja;

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato, em
duas vias de igual teor, na presenca de quatro testemunhas, devendo ser

cumprido pelos Contratantes, seus herdeiros e sucessores.

Curitiba, 02 de outubro de 2023.

A

CLUBE DUQUE DE CAXIAS
(Lgcador)




TESTEMUNHAS:

NOME:

RG:
TELEFONE:

NOME:

RG:
TELEFONE:
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