g CONTRATO DE LOCAGAO PARA EXPLORAGAO DE ESTABELECIMENTO COMERGCIAL
(SERVIGO DE BAR E RESTAURANTE).

- PIANO BAR -

LOCADOR - CLUBE DUQUE DE CAXIAS, pessoa juridica de direito privado, constituida
na forma de associagéo e sem fins lucrativos, inscrita no CNPJ sob n.° 76.71 2.983/0001-50,
com sede na R. Costa Rica, n.° 1.173, Bairro Bacacheri, Curitiba/PR, CEP 82.515-270, neste
ato representada por sua presidente NADIA MARIA PASSOS, brasileira, funcionaria publica
federal, divorciada, RG n° 3.283.166-4/PR, CPF n° 462.499.589-91.

LOCATARIO - SLAVKA LASKOWSKI (LE DANI), pessoa juridica de direito privado do ramo
gastronémico, inscrita no CNPJ n° 95.396.651/0001-59, com sede atualmente na R. Costa
Rica, n.° 1.173, Bairro Bacacheri, Curitiba/PR, CEP 82.515-270, neste ato representada por
SONIA APARECIDA BACELAR, brasileira, empresaria, casada, RG n° 11106699-4/PR e CPF
n° 25535170925 residente e domiciliada na R. Deputado Neo Martins, n° 208, Novo Mundo,
Curitiba, PR.

As partes acima qualificadas ajustam o presente contrato por Instrumento particular de LO-
CAGCAO DE ESPACOS COMERCIAS conforme disposicdes seguintes:

CONSIDERANDO QUE o LOCADOR é um clube social conforme qualificagdo supra e fre-

quentado somente por associados e seus convidados;

CONSIDERANDO QUE a LOCATARIA é empresaria individual prestadora de SERVICOS DE
ORGANIZAGCAO DE FEIRAS, CONGRESSOS, EXPOSICOES E FESTAS, COMERCIO VA-
REJISTA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS EM GERAL OU ESPECIALIZADO EM PRODU-
TOS ALIMENTICIOS NAO ESPECIFICADOS ANTERIORMENTE, SERVICOS DE ALIMEN-
TACAO PARAEVENTOSE RECEPCOES — BUFE, FORNECIMENTO DE ALIMENTOS PRE-
PARADOS PREPONDERANTEMENTE PARA CONSUMO DOMICILIAR e outros.

B

Ajustam as partes o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DESCRIGAO DOS ESPACOS: Trata-se de locagdo de espaco
localizado dentro das dependéncias e instalagées do Clube Duque de Caxias, e que sera
explorado pela Locataria, sequindo as regras da Lei de Locagdes. O espaco é denominado:
RESTAURANTE PIANO BAR, correspondente a uma area de 228,76 m? (duzentos e vinte
e oito metros e setenta e seis centimetros quadrados), com as seguintes caracteristicas:

Cozinha com area de 100,14m?, despensa com 12,83m?, area coberta externa (varanda) o
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com 83,01m?, vestiario com area de 10,70 m?, banheiro feminino com 11,04 m? e banheiro

masculino com 11,04 m2.

Paragrafo primeiro — Juntamente aos espacos, sdo objeto da locagdo todos os méveis,
equipamentos e utensilios do local, que constam nas listas que fazem parte integrante do
presente instrumento.

Paragrafo segundo - os espacgos estdo entregues em plenas condigbes de uso e gozo
sendo que correrdo por conta da LOCATARIA todos os custos e despesas necessarias a
adequacgao melhoria e funcionamento dos espacos fisicos, desde que sempre autorizados
peloc LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA - FINALIDADE DO IMOVEL: os espacos em questao sao
destinados a fins comerciais de exploracdo de servicos de restaurante, lanchonete e
cafeteria mediante comercializacdo de refei¢bes “a fa carfe”, buffet, lanches, sanduiches,
por¢coes, salgados, doces, sobremesas, dentre outros, bem como de bebidas alcodlicas,
como cervejas, vinhos, destilados, drinks diversos, e bebidas ndo alcodlicas como a agua,

refrigerante, sucos, cafés, denfre outros.

Paragrafo primeiro: um cardapio minimo (com uma lista basica de produtos, como
salgados assados e fritos, doces em geral e bebidas) pensado na rotina diaria de demanda,
devera ser previamente enviado mediante protocolo de oficio junto a Secretaria do Clube
LOCADOR, e aprovado pela sua Diretoria Executiva, inclusive a cada mudanca de precos,
que os aprovara ou formulara ressalvas por escrito, em conformidade as disposices
vigentes do Estatuto Social e Regimento Interno do Clube Duque de Caxias.

Paragrafo segundo: Respondera tdo somente a LOCATARIA, excluindo de qualquer
responsabilidade o LOCADOR, pela manipulagao, conservacao e preparacao dos alimentos
e bebidas, bem como pelo respeito aos padrées de qualidade, seguranga, higiene alimentar
e sustentabilidade exigidos pela legislacéo vigente.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA E PRAZO DE LOCAGAQ: o prazo do contrato de
locagédo é de 36 (trinta e seis) meses, e tera inicio na data de assinatura do presente
contrato.

Paragrafo primeiro: Ao término do prazo, o contrato estara sujeito a renovagao automatica,

sem prazo determinado.

Paragrafo segundo: Eventual rescisdo antecipada em relacdo ao prazo previsto no caput,
e imotivada, implicard em multa contratual de 100% (cem por cento) que sera calculada

sobre o tempo remanescente de contrato. / }
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Paragrafo terceiro: Ndo sendo este o interesse das partes, pela continuidade da relacao,
sera necessario a notificagdo para desocupagio em 30 (trinta) dias, respeitando a lei de
locagGes. Nao justificando a prorrogagio do prazo por compromissos assumidos pela
LOCATARIA junto aos seus funcionarios e fornecedores, salvo se acordado entre as partes.

CLAUSULA QUARTA - PRECO DA LOCAGAOQ: o preco mensal da locagéo sera de 01
(um) salario minimo, reajustados anualmente a partir da atualizacdo oficial do Governo
Federal, e serd paga até o dia 10 (dez) de cada més, considerando o més anterior, de
ocupacao do espaco.

Paragrafo primeiro: O atraso no pagamento do aluguel ensejara a aplicagdo de multa de
10% (dez por cento), acrescido de juros de 1% ao més e correcdo monetaria pelo IGPM, ou
outro indice que vier a substitui-lo.

Paragrafo segundo: o pagamento de qualquer parcela ndo importa na quitacdo de parcelas
vencidas anteriormente.

Paragrafo terceiro: Sobrevindo legislagio posterior, que permita o reajuste da locacdo em
prazo inferior a um ano ou determinando indice especifico para os contratos de locacao,
sera a mesma imediatamente aplicavel ao presente instrumento.

CLAUSULA QUINTA - DESPESAS DO IMOVEL: além do preco estipulado no item anterior,
o locatario pagara a LOCADORA as despesas de consumo de gas, mediante leitura de
consumo do medidor (relogio) no final de cada més e repassado ao Departamento
Financeiro da LOCADORA para ser cobrado da LOCATARIA junto com o valor do aluguel.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES COM A MANUTENGAO E CONSERVAGAO
DO ESPAGO: A LOCATARIA declara ter procedido a vistoria dos espacos locados,
recebendo-os em perfeito estado e obrigando-se:

a) manter o objeto da locagio no mais perfeito estado de conservagéo, limpeza e pintura,
para assim restitui-lo & Locadora, quando finda ou rescindida a locagéo, correndo por sua

conta exclusiva todas as despesas necessarias para esse fim, notadamente, as que se
referem a conservagéo e manutencéo do espago de uso exclusivo (cozinha, almoxarifado e
banheiros de funcionarios);

b) nao transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto
e de igual forma alterar a destinagio da locagéo, ndo constituindo o decurso do tempo, por

si 0, na demora da locadora em reprimir a infragdo, assentimento a mesma;



Paragrafo primeiro: A limpeza e a conservacao dos espagos utilizados para a atividade
(exceto banheiros), tal como varanda, caixas de gordura, coifas, equipamentos de modo
geral, dedetizacéo e afins, sdo responsabilidade exclusiva da LOCATARIA.

Paragrafo segundo: E vedada a utilizag&o destes espacos para eventos sociais, exceto

para almocos / jantares tematicos, de livre acesso a qualquer associado e seu(s)
convidado(s).

Paragrafo terceiro: Os Banheiros do restaurante seriio de livre acesso para os associados,
ainda que ndo venham a consumir nas dependéncias do espaco.

Paragrafo quarto: ALOCATARIA se obriga a deixar em local visivel e adequado, e na forma
de “quadros” todas as licencas, alvaras e autorizagdes de funcionamento e exercicio da
exploragéo comercial, bem como satisfazer, por sua conta exclusiva, a toda e qualquer
exigéncia dos entes publicos, incluindo entre outros, vigilancia sanitaria, bombeiro, prefeitura
municipal e demais exigéncias, em razdo da atividade exercida no imovel, assumindo toda
e exclusiva responsabilidade por quaisquer infragbes em que incorrer por eventual
inobservéncia das determinagées das autoridades competentes, assumindo plena
responsabilidade caso haja qualquer imposicdo de penalidade imposta contra o LOCADOR.

Paragrafo quinto: A contratacdo de funcionérios e prestadores de servigos, por qualquer
natureza ou modalidade, é de responsabilidade exclusiva da LOCATARIA, eximindo o
LOCADOR de qualquer 6nus fiscal, trabalhista, de qualquer natureza, inclusive acidentes
de trabalho, previdenciario, e/ou outro(s) inerente(s) & relacdo contratual, comprometendo-
se a assumir o polo passivo de qualquer demanda, judicial ou n&o, caso o LOCADOR venha
a ser incluido, assumindo totalmente estes dnus.

Paragrafo sexto: Também cabera exclusivamente a LOCATARIA a entrega de uniformes
e EPIs (Equipamento de Protecio Individual) para seus funcionarios, arcando com os custos
referentes.

CLAUSULA SETIMA — DO HORARIO DE FUNCIONAMENTO.

Paragrafo primeiro: Ressalvados os dias e horarios de manutencio, os dias e horarios
minimos de funcionamento do Piano Bar serdo:

PIANO BAR
2 2feira 11:00 - 23:00
3 2 feira 09:00 — 23:00




4 afeira 09:00 - 23:00
o 5 ?feira 09:00 - 23:00
6 @ feira 09:00 - 23:00
Sabado e feriado 09:00 - 23:00
Domingo 09:00 - 21:00

Paragrafo segundo: O horario de funcionamento do Piano Bar devera atender ao melhor
interesse dos associados, sendo que a cozinha devera estar pronta para atender aos
associados quando da abertura dos €spacos, e operar até uma hora antes de seu
fechamento, durante todos os dias da semana, podendo abrir antes deste horario, desde
que respeitada a legislagédo quanto ao siléncio e perturbacdo, caso assim seja necessario,
conforme demanda e o movimento dos associados, especialmente em finais de semana e
feriados.

Paragrafo terceiro: Durante os eventos especiais realizados nos ambientes abertos do
CLUBE, os horarios poderdo ser diferenciados conforme programacédo social, portanto,
devera a LOCATARIA funcionar nos horarios previamente acordados.

Paragrafo quarto: Ser realizada a manutencao (corretiva e preventiva) de equipamentos
e limpeza pesada e geral do restaurante, especialmente cozinha, as 2% (segundas) feiras,
em que o0 ambiente permanecera fechado pelo periodo da manha, guando devera ser aberto
para funcionamento as 11:00h. Caso haja necessidade de ampliagdo do periodo de
manutencao e limpeza, devera a LOCATARIA requisitar mediante oficio a Diretoria, com
aviso prévio de 07 (sete) dias.

Paragrafo quinto: Sem prejuizo do previsto no paragrafo quarto desta clausula, sempre na
primeira 22 feira de cada més sera realizada limpeza pesada de todo o ambiente, que devera
permanecer fechado para estes trabalhos até as 17:00h, e apoés este horario devera abrir e
permanecer aberto até o horario normal previsto no caput desta clausula. Caso esta data
recaia em feriado, os trabalhos serio realizados na primeira segunda feira subsequente.

CLAUSULA OITAVA - DA OBRIGAGAO COM OS FUNCIONARIOS - todos os
funcionarios da LOCATARIA deverio possuir identificagdo funcional e cadastro junto ao

Clube e deverao se submeter as regras estatutarias e regimentais do Clube.

Paragrafo primeiro: Cabera exclusivamente a LOCATARIA toda relagéo de prestacdo de
servicos, desde a escolha, admissdo, demisso, fiscalizacdo e gerenciamento de seus
funcionarios / empregados contratados sob qualquer modalidade, bem como o pagamento




de suas obrigacdes respectivas, tais como salarios, encargos sociais, tributos, exonerando

expressamente o Locador de qualquer responsabilidade em relagéo a eles,

Paragrafo segundo: Cabers exclusivamente a LOCATARIA a2 entrega de EPIs

(Equipamento de Prote¢ao Individual) para seus funcionarios, arcando com os custos
referentes.

Paragrafo terceiro: A LOCATARIA se obriga a orientar seus colaboradores a entregar na
Secretaria ou no “Achados e Perdidos” todos os itens esquecidos pelos associados.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO:

A parte que desrespeitar alguma clusula ou condigdo deste contrato, se obriga a pagar a
parte inocente multa diaria igual a 20% (vinte por cento) do preco da locacdo mensal de 01
(um) salario minimo vigente, que sera paga integralmente, qualquer que seja o tempo
contratual decorrido, inclusive se verificada a prorrogagao da vigéncia do contrato. O
pagamento da multa ndo obsta a rescisio do contrato pela parte inocente, caso lhe
convenha e assim se justifique.

Paragrafo primeiro: No caso de reiteradas notificagbes de iregularidades ou de
descumprimento de qualquer clausula deste contrato autoriza o0 LOCADOR a reintegrar ou
imitir-se na posse do imovel / espaco, bem como em suas benfeitorias e equipamentos, sem
necessidade de quaisquer medidas, extrajudiciais ou judiciais, como notificagao, protesto,
ou qualquer outra, de qualquer indole, sem prejuizo de eventual acdo de reparacao de
danos.

Paragrafo segundo: Findo o prazo do presente contrato, caso no se tenha verificado a
renovacao ou prorrogacdo, a LOCATARIA ou o LOCADOR poder&o requerer a rescisio,
devendo, contudo, notificar a outra parte com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia.

Paragrafo terceiro: a LOCATARIA, na hipotese de rescisdo ou nao prorrogacdo do
presente instrumento, se compromete a comunicar as autoridades fiscais (municipal,
estadual e federal) acerca da mudanga de enderego, ou ainda, dar baixa no registro da
empresa se for o caso.

Paragrafo quarto: Findo o prazo de notificacdo de desocupacado de espaco por extingcao
contratual antecipada, o ndo cumprimento implicara em multa diéria equivalente a 20% (vinte
por cento) do salario minimo nacional vigente a época do descumprimento.

CLAUSULA DECIMA: DEMAIS DISPOSICOES GERAIS: Este contrato é firmado em
carater personalissimo, sendo absolutamente vedada a subcontratagdo ou trepasse, caso
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em que implicara em rescis&o imediata, acrescido de todas as penalidades previstas neste
contrato, decorrentes desta infragéo.

Paragrafo primeiro: Nas hipdteses de recebimento de citagbes, correspondéncias,
intimages ou qualquer outro documento cujo destinatario seja o LOCADOR Clube Duque
de Caxias, fica obrigado a entregar e comunicar expressa e imediatamente a LOCATARIA

0 ocorrido, sob pena de responsabilizagéo pelos eventuais prejuizos que este possa ter em
relaca@o a esta inércia / omissdo.

Paragrafo segundo: Poderda o LOCADOR, mediante preposto incumbido da tarefa, a
qualquer momento e sem aviso prévio, fiscalizar o funcionamento, organizacéo e a limpeza,
inclusive estoques e cozinha, visando sempre o interesse do associado, que relatara ao
LOCATARIO qualquer anormalidade contratual ou situacdo que configure infracdo
contratual, cuja ciéncia do relato se dara por escrito a LOCATARIA, que tera prazo razoavel
para corrigir o que constar no relato.

Paragrafo terceiro: A LOCATARIA se compromete em apresentar precos nio superiores a
média de mercado praticada pelos estabelecimentos nas imediagdes do Clube Duque de
Caxias, utilizando-se cardapios diferenciados, com qualidade e bom atendimento.

Paragrafo quarto: Fica expressamente proibida a cobranga de taxas como couvert artistico
e/ou a taxa de 10% para gargom.

Paragrafo quinto: As partes se obrigam a cumprir integralmente este contrato, por si e por
seus herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo e tempo, ficando claro e expressamente
estabelecido que n&o constituira novacdo a eventual demora ou abstencéo, por parte do
LOCADOR, do exercicio de qualquer direito ou faculdade, prevista ou assegurada neste
instrumento ou na lei especial.

Paragrafo sexto: o presente contrato é regido pela Lei do inquilinato (8.245/91), pelo
Codigo Civil e as demais legislagdes pertinentes.

Paragrafo sétimo: A LOCATARIA declara que tem plena ciéncia e conhecimento das regras
constantes no Estatuto Social e Regimento Interno, obrigando-se a respeita-las e fazé-las
cumprir.

Os contratantes elegem, para dirimir dlvidas ou para decidir sobre a rescisédo deste
contrato de arrendamento, o Juizo de Direito da Comarca de Curitiba, Estado do Parana,

por mais privilegiado que outro foro o seja;



E, por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato, em duas vias de

igual teor, na presenca de quatro testemunhas, devendo ser cumprido pelos Contratantes,

seus herdeiros e sucessores.

Curitiba, 30 de abril dg 2024.

CLUBE DUQUE DE CAXIAS
(Locador)

J.LYRA
iretor Juridico

TESTEMUNHAS:

SLAVKALASKOWSKI (LE DANI)

i\_‘ (Locatario) ==
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NOME:
RG/CPF:

EDUARDO CANSIAN
Diretor Social

NOME:
RG/CPF:



